Jelzaloglevél transzparencia riport (MNB, 2024. Q4)
Vonatkozasi datum (Reference date) 2024.12.31

Vonatkozasi datum V/B és V/C esetében (Reference date for V/B and V/C) 2024.12.31

1. Kibocsaté Jelzélogbank bemutatésa (Issuer-specific information)

i Kibocsatd megnevezése (Issuer name) |UniCredit |zdlogbank Zrt. |
Anyaentitds megnevezése (Ultimate parent company name) |UniCredit Bank Hungary Zrt. I

2 Mingsités (Rating) Fitch Moody's S&P Egyéb (Else)
Kibocsaté hosszu ior fedezetlen hitelmindsitése (Long t i d rating of th d bond
¥ ibocsdto hosszu szenior fedezetlen hitelmindsitése (Long term senior unsecured rating of the covered bon ND ND ND ND
issuer)
Al titds hosszd ior fedezetlen hitelmindsitése (Long t i d rating of the ultimat

nyaentitas hosszd szenior fedezetlen hitelmindsitése (Long term senior unsecured rating of the ultimate ND ND ND ND

parent company)

11. Jelzéloglevél program (Covered bond programme)
3 Jelzéloglevél program adatai (Covered bond programme data) Millié HUF (HUF million)

Jelzaloglevelek dllomanya (Outstanding covered bonds) 281128
Fedezeti eszk6zok (hitelek, potfedezet, likvid eszk6zok, derivativak) (Cover assets (loans, substitute assets,
liquid assets, derivatives)) 356 087
‘edezettség (Overcollateralisati %
Jogszabalyban elgirt (Statutory) 2,00%)
SzerzGdéses (Contractual) 0,00%!
Onkéntes (Voluntary) 26,66%
111. Kibocsatott jelzdloglevelek (Outstanding mortgage covered bonds)
o ) o ) pcfoljalylta.s (pl Jelz.aloglevel mindsitése Likviditési
Fennalld névérték a kibocsatasi . . . . visszavasarldsi jog, soft Fitch, Moody's, S&P, B L e,
. e . L I Lo N Fix / Valtozoé kamatozas (Fixed / s . pufferrel védett Eurdpai fedezett kotvény (European covered
5 ISIN devizaban (millié) (Nominal amount Denomindcié (Denomination) Lejarat (Maturity) Kupon (Coupon) ) bullet kétvények) Egyéb (Covered bond
A, o Floating rate) I S Ny (Protected by bond)
oustanding in issue currency, million) (Optionalities (e.g. rating: Fitch, Moody's, liquid assets)
callable, extendible)) S&P, Else) q
HU0000653050 15 397|HUF 2027.10.27 3,50% | Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:Al N Nem/No
HU0000653522 82 880|HUF 2027.04.25 3MBUBOR+0,23% | Véltozé kamatozds / Floating rate ND Moody's:AL % Eurpai (prémium) fedezett kstvény/(European
(oremium) covered bond)
HU0000653340 7 100(HUF 2025.06.24 1,60% | Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:A1 N Nem/No
HU0000653225 61915|HUF 20281022 3,25% | Fix kamatozés / Fixed rate ND Moody's:AL % Eurpai (prémium) fedezett kstvény/(European
(oremium) covered bond)
HU0000653472 28 200|HUF 20311022 3,75% | Fix kamatozés / Fixed rate ND Moody's:AL % Eurpai (prémium) fedezett kstvény/(European
(oremium) covered bond)
HU0000653639 20 000|HUF 2029.05.23 7,50% | Fix kamatozds / Fixed rate ND Moody's:Al Y Eurpai (prémium) fedezett kstvény/(European
(oremium) covered bond)
HUO000653647 27505 |HUF 2029.05.23 7,50% | Fix kamatozés / Fixed rate ND Moody's:AL % Eurpai (prémium) fedezett kstvény/(European
(oremium) covered bond)
HU0000653746 38 131|HUF 2029.08.22 3MBUBOR+0,90% | Valtozé kamatozds / Floating rate ND Moody's:AL % Eurpai (prémium) fedezett kstvény/(European
(oremium) covered bond)

IV. Fedezeti eszk6zok (Cover assets)

6 Fedezeti eszl usa (Type of cover assets) Millié HUF (HUF million)
Rendes fedezet - Hitelportfélid (Primary assets - Total loan balance) 324746
Pétfedezet (Substitute assets) 26239
Likviditasi puffer (Liquid assets) 5103
Derivativak (Derivatives) 0

A. Hitelportfélié (Loan portfolio)

Kibocsaté portfolidjaban 1évé hitelek atlagos nagysaga - Millié HUF (WA loan balance - HUF million)

Hitelek szdma ezer db (Number of loans, thousand) 31648
IHiteIportféIié atlagos életkora - Ev (WA Age of loans - Year) 4,423
8 edezetbe vo elek a a egoszlasa e d bution of loa 0-70% 70-100 % 100- %
Millig HUF (HUF million) 287 627 36 355 763
9 edezetbe vo elek kamatoza e oa over pool b erest rate type Millié HUF (HUF million) %
Viltozd kamatozdsu (Floating rate) 228428 70,34%

IFix kamatozasu (Fixed rate) 96 318 29,66%

O Fedezetbe vo elek devizanem sze 0a over pool by denominatio Millié HUF (HUF million) %
HUF 318 664 98,13%
= 6082 1,87%
Egyéb (Other) 5 o0

Millié HUF (HUF million) | % ]

32,77| 0,01%]




IF::::)etbe vont hitelek hatralévé futamidejének szerkezete (Remaining maturity structure of cover pool 5 év (-5 years) 5-10 év (5-10 years) 10-15 év (10-15 years) 15-20 év (15-20 years) 20 év- (20 years.)
Millié HUF (HUF million) 102 510 90 090 65 527 45 041 21577
Hitelek regionalis megoszlasa (Loans by regional distribution) Millié HUF (HUF million) %

Magyarorszag 324 746 100,00%
Budapest 141 275 43,50%
Bdcs-Kiskun 6097 1,88%
Baranya 4151 1,28%
Békés 1723 0,53%
Borsod-Abauj-Zemplén 7 658 2,36%
Csongrdd 7233 2,23%
Fejér 13 260 4,08%
Gydr-Moson-Sopron 16 979 5,23%
Hajdd-Bihar 8859 2,73%
Heves 4667 1,44%
Jdsz-Nagykun-Szolnok 3472 1,07%
Komdrom-Esztergom 11 880 3,66%
Nogrdd 739 0,23%
Pest 71489 22,01%
Somogy 4283 1,32%
Szabolcs-Szatmdr-Bereg 3616 1,11%
Tolna 1910 0,59%
Vas 5282 1,63%
Veszprém 6203 1,91%
Zala 3966 1,22%

Egyéb orszag (Other country) 0 0,00%

Kozszféranak nydjtott, allami kezességvallaldson alapuld hitelek 4 0,00%:

4 elek tipusa pe of loa Millié HUF (HUF million) %

Kereskedelmi ingatlannal fedezett (Commercial) 6082 1,87%

Lakéingatlannal fedezett (Residential) 318 660 98,13%

Kozszférdnak nyujtott, allami kezességvallalason alapulé hitelek 4 0,00%

Ingatlanok értékelési médszertana (Valuation method of properties)

A bank dltal alkalmazott ingatlanértékelési eljardsok a PM rendeletben

hitelbiztositéki értékét az aldbbiak szerint:
A hitelbiztositéki érték

négyféle keriil sor:
-piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés;
- statisztikai alapu értékelés (csak lakdingatlanok esetén)
- hozamszamitéson alapul6 értékelés
- koltségalapui értékelés

kord helyszini szemlés) torténik.
Azil Trertersn. i1

-Lakdingatlanok Ujraértékelése i alapon, i

A portféliGban 1évé ingatlanok értéke legalabb évente feliilvizsgalatra keril.

megfogalmazott elvarasok mentén hatérozzak meg az ingatlanok forgalmi és

alapja a piaci/forgalmi érték, melynek

Uj hitelkihelyezés céljabol késziilt értékelés sordn teljes krii értékbecslés (teljes

torténik.
-Nem laké ingatlanok ujraértékelése torténhet:

értékelési modszerrel
-Haromévente: teljeskor( helyszini szemlés értékelésre keriil Gjra sor

-Evente: desk-based (iréasztal mellett végzett) vagy kiils helyszini szemlés

Methods used by the Bank for determination of the property values are pursuant to
the requirements of PM. Decree and based on the property market value.
Mortgage lending value is based on market value. Methods used for calculating

the market values:

-Valuation based on analysis of comparative market data
-Valuation based on statistics (only residential properties)
-Valuation based on yield calculation

-Cost-based valuation

of the property at its location.
itoring and ion of the

Poroperties within the portfolio are re-valued at least annually.

-Methods used for re-valuation of non-residential properties:
-Annually: desk-based or full scale location inspection
-Triennially: full scale location ispection is conducted

Valuation for the purpose of new loan disbursement is always based on inspection

-Re-valuation of residential properties is based on statistics (using indexation)

16 Hitel koncentracié (Loan concentration) Millié HUF (HUF million) %
TOP 10 hitel értéke és aranya a teljes portfolion beliil (Amount and concentration of TOP 10 loans) 7019 2,16%
tfedezetek (Substitute assets)
17 Pétfedezetek (Substitute assets) Millié HUF (HUF million) %
Eurdpai Unid, az EGT és az OECD tagallamainak, jegybankjainak, EKB kibocsatasai, ezekkel ekvivalens garancia
melletti kibocsatasok, MNB szamlapénz (EU, EEA and OECD member state, central bank, ECB issuance, issuance 26239 100%
with equivalent guarantee, MNB deposit)
EIB, IBRD, CEB, EBRD kibocsatas (EIB, IBRD, CEB, EBRD issuance) 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
Magyarorszagi kitettség (Exposures to Hungary) 26239 100%
Egyéb (Other) 0 0,00%!
Befektetésre ajdnlott mindsités (Investment grade) 26 239 100%
Befektetésre nem ajanlott mindsités (Non-investment grade) 0 0,00%!
HUF (HUF) 26239 100%
Non-HUF idegen devizaban (Non-HUF in local currency) 0 0,00%!
Valtozd kamatozésu (Floating rate) 10 579 40,32%
Fix kamatozdsu (Fixed rate) 15 660 59,68%




C. Derivativok (Derivatives)

18 Derivativok a fedezeti poolban nomindlisan (Nominal amount of derivatives in cover pool) Millié HUF (HUF million) Haszndlat célja (Purpose of use)
Kamatswap (Interest Rate Swap) 0 ND
Deviza Kamatswap - Devizaparonként (Cross Currency Swap - In each currency pair) 0 ND
Egyéb (Other) 0 ND

V. Z6ld jelzaloglevél program (Green covered bond programme)
A. Z6ld jelzdloglevelek (Green covered bonds)
elzaloglevelek (Green covered bonds)

ENSZ Fenntarthatésagi Bevont forrasok
SIN Nemzetkozi standard (International Kiils6 mindsits (Green verifier) Fejlédési Célok (UN felhasznéldsa - Bevont forras allokaciéjanak statusza
standard) Sustainable Elfogadhaté eszkéz (Status of fund allocation)
Development Goals) kategoéria (Use of
11. Fenntarthatd varosok
International Capital Market Association és kozosségek Z6ld épuletek (Green
HU0000653472 - Green Bond Principles (ICMA-GBP) ISS ESG (¢ i cities and buildings) 0
11. Fenntarthatd varosok
és kozosségek
International Capital Market Association (Sustainable cities and  |Z6ld épuletek (Green
HU0000653639 - Green Bond Principles (ICMA-GBP) ISS ESG communities) (11.6) buildings) 0

https://www.unicreditgroup.eu/content/dam/unicreditgroup-eu/documents/en/investors/ESG-investors/Sustainability-Bonds/UniCredit Sustainability Bond Framework 18 6 21.pdf
2. és 3. fejezet (2nd and 3rd chapter,
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250307/Quarterly Bond Report 20241231.pdf&type=related

Megfelelt/Compliance

A jelzaloglevél zéld mindsitésének feltétele a keretrendszer alapjan (Criteria of the covered bond's green
label according to the framework)

Legfrissebb allokacios riport (Latest allocation report)

Keretrendszernek valé megfelelés (Compliance with framework requirements)

B. Z6ld jelzaloghitelek (Green mortgage loans)

20

27 2Z6ld jelzéloghitel definiciéja a keretrendszerben (Green mortgage loan definition according to the |
framework) https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250108/Csop_keretrendszer kriteriumrendszer20250108.pdf&t
Zold jelzaloghitelek tipusa - folydsitas statusza (Type of green mortgage loans - status of disbursment) Millio HUF (HUF million) %

Mar meglévé, folydsitott (Existing loans) 76 927,31 23,69%
Még nem folyositott (Loans to be disbursed) | 0 0,00%!
ancl. jelzdloghitelek tipusa - energetikai tanusitvany (Type of green mortgage loans - energy performance Milli HUF (HUF million) % Bec?ijlt aTdat (%)
certificate) (Estimation (%))
313,08 0,10% 0,00%!
996,90 0,31% 0,00%!
740,84 0,23% 0,00%!
BB (>90 kWh/m2/év) (>90 kWh/m2/year) 198,00 0,06% 0,00%!
BB (<90 kWh/m2/év) (<90 kWh/m2/year) 4 865,75 1,50% 0,00%!
BB (Nem ismert) (Not known) 1395,58 0,43% 0,00%
CcC 39 847,34 12,27% 0,00%!
Egyéb (Other) A (2016 elétti) 369,34 0,11% 0,00%
Egyéb (Other) A+ (2016 elétti) 47,25 0,01% 0,00%
Egyéb (Other) A+ (2023-t6l) 22,75 0,01% 0,00%
Egyéb (Other) A++ (2023-t6l) 17,40 0,01% 0,00%
Egyéb (Other) B (2016 el6tti) 704,39 0,22% 0,00%
Egyéb (Other) C (2016 el6tti) 80,02 0,02% 0,00%
Egyéb (Other) D (2016 elétti) 193,11 0,06% 0,00%
Egyéb (Other) D (2023-tl) 28,53 0,01% 0,00%
Egyéb (Other) DD 7 409,87 2,28% 0,00%
Egyéb (Other) E (2016 elétti) 19,37 0,01% 0,00%
Egyéb (Other) E (2023-t61) 9,68 0,00% 0,00%
Egyéb (Other) EE 7028,93 2,16% 0,00%
Egyéb (Other) FF 417,17 0,13% 0,00%
Egyéb (Other) GG 33,70 0,01% 0,00%
Egyéb (Other) HH 86,90 0,03% 0,00%
Egyéb (Other) Il 31,04 0,01% 0,00%
Egyéb (Other) JJ 39,50 0,01% 0,00%
Nem mindsitett (Not rated) - 0,00% 0,00%
Nem ismert (Not known) 12 030,86 3,70% 0,00%
24/A Z61d jelzaloghitelek tipusa - hitelcél tipusa (Type of green mortgage loans - type of purpose) Millié HUF (HUF million) %
Kereskedelmi ingatlan (Commercial) 0 0,00%:
Lakdingatlan (Residential) 76 927,31 23,69%
Egyéb (Other) 0 0,00%
24/B Z6ld jelzaloghitelek tipusa - hitelcél tipusa (Type of green mortgage loans - type of purpose) Millié HUF (HUF million) %
Ujépitésii ingatlan vasarlasa (New real estate purchase) 17 611,49 5,42%
Haszndlt ingatlan vasarldsa (Second-hand real estate purchase) 57 327,52 17,65%
FelUjitas (Renovation) - 0,00%
Egyéb (Other) 1988,30 0,61%
k (Benchmark
value)
Elkerilt iafogyasztas (GWh) (Annual energy savings (GWh)) 573 165,50
UHG-elkeriilés (tCO2eq/év) (Annual GHG emissions avioded (tCO2eq/year)) 1576 45,51
1 mrd HUF-ra vetitett tonna UHG elkeriilés/év (Annual GHG emissions avoided per billion HUF of issued green
bonds) 32,70 45,51
Sorolja fel (Please, specify) ND ND

5. oldal / see page no 5|https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.htm
250108/Modszertani_osszefoglalo.pdf&t

26 Benchmark



https://www.unicreditgroup.eu/content/dam/unicreditgroup-eu/documents/en/investors/ESG-investors/Sustainability-Bonds/UniCredit_Sustainability_Bond_Framework_18_6_21.pdf
https://www.unicreditgroup.eu/content/dam/unicreditgroup-eu/documents/en/investors/ESG-investors/Sustainability-Bonds/UniCredit_Sustainability_Bond_Framework_18_6_21.pdf
https://www.unicreditgroup.eu/content/dam/unicreditgroup-eu/documents/en/investors/ESG-investors/Sustainability-Bonds/UniCredit_Sustainability_Bond_Framework_18_6_21.pdf
https://www.unicreditgroup.eu/content/dam/unicreditgroup-eu/documents/en/investors/ESG-investors/Sustainability-Bonds/UniCredit_Sustainability_Bond_Framework_18_6_21.pdf
https://www.unicreditgroup.eu/content/dam/unicreditgroup-eu/documents/en/investors/ESG-investors/Sustainability-Bonds/UniCredit_Sustainability_Bond_Framework_18_6_21.pdf
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250307/Quarterly_Bond_Report_20241231.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250307/Quarterly_Bond_Report_20241231.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250307/Quarterly_Bond_Report_20241231.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250307/Quarterly_Bond_Report_20241231.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250307/Quarterly_Bond_Report_20241231.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250108/Csop_keretrendszer_kriteriumrendszer20250108.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250108/Csop_keretrendszer_kriteriumrendszer20250108.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250108/Csop_keretrendszer_kriteriumrendszer20250108.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250108/Csop_keretrendszer_kriteriumrendszer20250108.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250108/Csop_keretrendszer_kriteriumrendszer20250108.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250108/Modszertani_osszefoglalo.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250108/Modszertani_osszefoglalo.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250108/Modszertani_osszefoglalo.pdf&type=related
https://www.unicreditgroup.eu/content/dam/unicreditgroup-eu/documents/en/investors/ESG-investors/Sustainability-Bonds/UniCredit_Sustainability_Bond_Framework_18_6_21.pdf
https://www.unicreditgroup.eu/content/dam/unicreditgroup-eu/documents/en/investors/ESG-investors/Sustainability-Bonds/UniCredit_Sustainability_Bond_Framework_18_6_21.pdf
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250108/Csop_keretrendszer_kriteriumrendszer20250108.pdf&type=related
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20250307/Quarterly_Bond_Report_20241231.pdf&type=related

V/C/25: k érték ingatl ként kerdilt

a: elkeriilt energiaf as esetében
final energy benchmark (kWh/m2/év), UHG elkeriilés esetében CO2eq benchmark (kgCO2eq/m2/év)
Megjegyzés (Comment) (Benchmark value is defined per property, energy saving: final energy benchmark (kWh/m2/year), GHG
emissions avoided: CO2eq benchmark (kgCO2eq/m2/year))




